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MUNICIPALIDAD
Gral. Juan Madariaga

LICITACION PUBLICA N° 2 / 2017

ADQUISICION VIVIENDA EN LA CIUDAD DE TANDIL PARA
CENTRO DE ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS

Presupuesto Oficial: $ 2.500.000,°0.

Apertura: 9 de Agosto de 2017 a las 10:00 horas.
Valor del Pliego: $ 2.500.00
Venta del Pliego: hasta el 7/08/2017 inclusive, en Compras y Contrataciones Municipal

Lugar de Apertura: Oficina de Compras y Suministros, calle Hipdlito Irigoyen N° 347, Planta baja.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

La presente licitacion tiene por objeto la adquisicién de una vivienda para ser destinado al
funcionamiento de un centro de estudiantes en la ciudad de Tandil en la zona delimitada por las Av.
Avellaneda, Av. Rivadavia, Av. Espafia, Av. Marconi y Av. Buzon.

La unidad habitacional debe contar con las siguientes caracteristicas: zona céntrica, cercana a
oémnibus que trasladen hacia centros educativos. Minimo 3 dormitorios, minimo 1 bafio, minimo 2
espacios comunes para uso de estudio. Cocina comedor y servicios.

El monto del presupuesto Oficial es de pesos DOS MILLONES QUINIENTOS MIL ($ 2.500.000,00)
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CLAUSULAS PARTICULARES

{. OBJETO DE LA LICITACION

El presente llamado tiene por objeto la adquisicion de inmueble/s en la localidad de Tandil,
provincia de Buenos Aires, para sede centro de estudiantes.

2. RETIRO DEL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

El Pliego de Bases y Condiciones se encuentra a disposicion de los interesados para su consulta
en la oficina de compras y contrataciones.

El Pliego de Bases y Condiciones debera retirarse personalmente en el Departamento de Compras
y Contrataciones, sito en la calle Hipdlito Irigoyen n°® 347 General Juan Madariaga, Provincia de
Buenos Aires, en el horario de 7:00 hs. A 13:00 hs. Valor del Pliego $ 2.500 (pesos dos mil
quinientos). Al adquirir el pliego el interesado debera identificarse y consignar domicilio, teléfono y
una direcciodn de correo electrénico que sera registrada y se considerara valida para
la remision de circulares y demas comunicaciones que sean necesarias remitir a los:
interesados.

3. CONSULTAS AL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

Las consultas de caracter técnico y/o administrativo al Pliego de Bases y Condiciones deberan
efectuarse por escrito hasta 5 (cinco) dias habiles previos a la fecha fijada para el acto de apertura,
a la siguiente direccidn: comprasgralmadariaga@gmailcon indicando en el asunto el nimero y
objeto de la contratacion.

Asimismo, por razones operativas y a fin de lograr celeridad en la elaboracion de las
circulares a cursar a los interesados, se requiere que tales solicitudes sean confeccionadas en una
unica presentacion por cada uno de ellos, sin que ello menoscabe el derecho de efectuarlas dentro
del plazo establecido, las veces que sea necesario.

Las respuestas y/o aclaraciones al Pliego, sean éstas originadas por el organismo o por
consultas realizadas por los interesados, se circularizardn de igual forma, hasta el 2°
(segundo) dia habil anterior a la fecha tope fijada para la presentacion de ofertas (acto de
apertura). A todas las personas que hubiesen adquirido el pliego. Las circulares formaran parte
integrante del Pliego de Bases y Condiciones.


mailto:comprasgralmadariaga@gmail.com

4. PRESENTACION DE LA OFERTA

La presentacion de las ofertas debera efectuarse en el Departamento Compras y Contrataciones
de la Municipalidad de General Madariaga en la calle Hipdlito Irigoyen N° 347, hasta el dia y
la hora indicada para el acto de apertura de ofertas, por escrito. Se debera presentar planos
de arquitectura actualizados y vistas fotograficas.

LA PRESENTACION EXTEMPORANEA DE LAS OFERTAS DARA LUGAR A SU
RECHAZO SIN MAS TRAMITE.

El presente procedimiento de seleccion del contratista es de etapa Unica, por lo tanto las ofertas
deberan presentarse en sobre cerrado de acuerdo a lo establecido en el Art12 "Presentacion de
Ofertas" del Pliego de Bases y Condiciones Legales Generales, incluyendo tanto la documentacion
y constancias exigidas por el Pliego de Bases y Condiciones Generales, el presente pliego, el
pliego de especificaciones técnicas, como la propuesta econdmica, de la cual deberd agregarse
una copia.

Asimismo debera presentarse junto con la oferta el Pliego de Bases y Condiciones que rige la

presente contratacién, las especificaciones técnicas y circulares debidamente suscriptos por el
oferente o representante autorizado.

No se admitiran modificaciones, agregados y/o alteraciones a las ofertas ya presentadas.

IMPORTANTE: LA PRESENTACION DE LA OFERTA SIGNIFICA DE PARTE DEL OFERENTE
EL PLENO CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE TODAS LAS CLAUSULAS QUE RIGEN EL
LLAMADO A CONTRATACION (INCLUYENDO LAS CIRCULARES EMITIDAS QUE SE LE
HUBIERAN COMUNICADO).

Se recomienda conservar copia del Pliego de Bases y Condiciones de la presente
licitacién y las circulares que lo integran dado que sera de gran utilidad al eventual adjudicatario
hasta la finalizacién del vinculo contractual.

5. CONTENIDO DE LA OFERTA

La oferta deberéd contener la siguiente documentacion:

ANEXO | - Datos delllos Oferente/s y Caracteristicas del Inmueble. En caso de existir varios
copropietarios cada uno debera completar la planilla.

En todos los casos los datos a aportar deberan pertenecer a los propietarios del bien.
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ANEXO II' - Planilla de Cotizacion, firmada por el/los propietarios o su apoderado (en cuyo caso
deberd acompafiar el pertinente poder instrumentado en escritura publica) y por la
inmobiliaria (en caso de corresponder).

Si se tratase de un condominio la oferta debera encontrarse suscripta por todos tos conddminos.
Caso contrario, quien se presente en su caracter de administrador del bien debera acreditar
mediante instrumento publico que posee facultades expresas para disponer del inmueble objeto
de la oferta.

Si el ftitular dominial del inmueble fuese una persona juridica, se debera adjuntar la
documentacion societaria que permita verificar que el firmante de la oferta esté facultado a
tal fin. Si firmara un apoderado, se deberda acompafiar el correspondiente Poder
Especial donde conste la facultad para ofrecer el inmueble en representacién del propietario y a
los fines del presente procedimiento licitatorio.

ANEXO Il - Constituciéon de domicilio especial y correo electrénico.

Certificado de dominio y Certificado de anotaciones personales de los propietarios del inmueble
ofertado, expedido por el Registro de la Propiedad Inmueble que corresponda, actualizados a la
fecha de apertura de la presente contratacion, a fin de acreditar la titularidad registral e
inexistencia de todo tipo de gravamenes que afecten al inmueble y/o de inhibiciones de los
oferentes.

Copia certificada del Reglamento de Administracion y Ce-propiedad en caso de tratarse de un
inmueble alcanzado por el Régimen de Propiedad Horizontal.

Autorizacién de venta a favor de la inmobiliaria, de corresponder, firmada por el/los propietarios o
bien por apoderado, quien debera acompafar la documentacion que acredite tal caracter y de la
cual se desprenda que tiene facultades expresas para ello.

Podra acompanarse la documentacion complementaria y aclaratoria que se estime conveniente a
efectos de brindar mayor claridad a la descripcion del bien ofrecido, sin perjuicio de los
instrumentos y/o documentos que oportunamente pueda requerir la Municipalidad de General
Madariaga.

El oferente deberd acompafiar con la oferta 2 (dos) juegos de impresiones de los Planos de
Arquitectura de Replanteo Actualizados (en escala 1:100), y Vistas Fotograficas  (de



fachadas, interiores, azoteas y todos aquellos elementos constitutivos del inmueble que
sirvan para mejor entendimiento de la distribucion y estado del mismo).

Se valorara asimismo, la entrega de copias de planos municipales actualizados, de mensura
y toda otra informacién que pudiera ser de utilidad a la hora de evaluar las ofertas.

La Municipalidad de General Madariaga se reserva el derecho de efectuar visitas a efectos de
corroborar la documentacion técnica presentada y emitir el correspondiente Informe Técnico.

En caso de ser un condominio, cada condomino deberd presentar la Constancia de
Inscripcion ante la Administracion Federal de Ingresos Publicos y el Certificado Fiscal para
Contratar vigente o la solicitud de inicio de tramite ante la AFIP.

Asimismo. la oferta debera contener la documentacion indicada en el articulo 12 del

Pliego Unico de Bases y Condiciones Legales Generales.

En el caso de presentarse una inmobiliaria, debera presentarse la siguiente informacion: Nombre y

apellido completo o razén social, domicilio legal y constituido,

Constancia de inscripcion ante la Administracion Federal de Ingresos Publicos

Certificado fiscal para contratar vigente o solicitud de inicio del tramite cuando la
comision inmobiliaria exceda la suma de pesos cincuenta mil ($50.000).

Nota. En caso de presentarse documentacion en copia, ésta deberd ser debidamente
certificada por Escribano Publico, o bien presentar el instrumento original en el
Departamento de Compras y Contrataciones, para su cotejo y posterior certificacion de la
respectiva copia.

6. CONSTITUCION DE DIRECCION ELECTRONICA Y DOMICILIO

El oferente debe constituir, con caracter de declaracion jurada, una direccion electrénica donde
seran validas todas las comunicaciones que se le cursaren. Para dar por cumplido este requisito,
debera completar y suscribir debidamente el Anexo | del presente.

Asimismo y con iguales efectos, debe constituir domicilio en la Ciudad de Tandil,
Provincia de Buenos Aires.

7. FORMA DE COTIZACION

Se deberd cotizar en pesos, [.V.A. Inlido, indicando el precio total general de la oferta (en
numeros Y letras); detallando asimismo los descuentos o bonificaciones, en caso de ser ofrecidos.
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En el caso de intervenir una empresa inmobiliaria, debera indicarse el valor de la comision
correspondiente (LV.A. Incido) que en ningun caso podré exceder del 4 % del monto total de la
operacion.

Aquellas ofertas que estén expresadas en otra moneda no seran consideradas.

A tal fin, deberd completar y suscribir debidamente el Anexo I - Planilla de cotizacién del
presente, indicando el valor del inmueble y, de corresponder, la comision inmobiliaria.

Al evaluarse las ofertas presentadas, se considerara la sumatoria de ambos conceptos como
monto total ofertado.

No obstante ello, los oferentes deberan aclarar -segun lo requiere el citado formulario Anexo
i del Pliego de Bases y Condiciones Particulares - cual es el importe correspondiente
ala comisiéon inmobiliaria.

El pago de la comision inmobiliaria quedara supeditado a la posterior aprobacion por parte de la
Municipalidad de General Madariaga.

No se admitira ningun reclamo posterior relativo a comisiones inmobiliarias si aquellas no han
sido oportunamente incluidas en la cotizacién efectuada por el oferente en la planilla de
cotizacién (Anexo Il del Pliego de Bases y condiciones Particulares) al momento de la apertura de
las ofertas.

No se admitira la inclusién de clausulas de ajuste de ningun tipo.

En caso de discrepancia entre el monto consignado en numeros y aquel consignado en letras
(tanto del precio del inmueble como de la comision) se tendra a este Ultimo como vélido.

8. PLAZO DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

El plazo de mantenimiento de oferta serda de 60 (sesenta) dias habiles. Dicho plazo sera
prorrogado automaticamente por lapsos iguales en caso de que el oferente no manifieste en
forma fehaciente su voluntad de no renovar la oferta, con una antelacién minima de 10 (diez)
dias habiles al vencimiento de cada plazo.

9. GARANTIAS

Los oferentes y adjudicatarios deberan constituir sus garantias a favor del "Municipio de
General Juan Madariaga".



El oferente deberd adjuntar a su oferta la garantia de mantenimiento de la oferta
equivalente al 5% (cinco por ciento) del valor total de la misma.

En el caso de constituirse las garantias de mantenimiento de oferta y/o de adjudicacion mediante
seguro de caucion, las compafiias aseguradoras que aprueben las pdlizas respectivas deberan
encontrarse autorizadas por la Superintendencia de Seguros de la Nacién, y contar con
acreditada solvencia y trayectoria.

10. CRITERIO DE EVALUACION Y SELECCION DE OFERTAS

La evaluacion se efectuara teniendo en cuenta los criterios de ponderacion establecidos en las
especificaciones técnicas.

A. Se tendra en cuenta la ponderacion de los siguientes aspectos que permitiran elegir el
inmueble mas conveniente para el funcionamiento del destino propuesto:

l. Ubicacion

I, Superficie cubierta

II. Tipologia

V. Accesibilidad

V. lluminacion y ventilacion

VI.  Instalaciones- Eléctrica, sanitaria y gas
VIl Estado del edificio

VIII. Tipo de construccion

IX. Sistema de climatizacion
X.  Sistema de seguridad edilicia
XI.  Estacionamiento

XIl. Acceso independiente

Xll.  Inmuebles en planta baja

B. Valor de Venta.

C. Factibilidad y Costo Tentativo de adaptacién del inmueble para servir a su uso.
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Dentro de los factores a considerar en el andlisis de la oferta, se ponderara los gastos
adicionales a la compra, principalmente el costo de las adecuaciones o refacciones en caso
de ser necesarias para su puesta en funcionamiento.

Se seleccionard la oferta mas conveniente para el Municipio de General Juan Madariaga,
teniendo en cuenta los factores precedentemente sefialados.

11. PLAZOS. ESCRITURACION Y ENTREGA DE LA POSESION:

La entrega de la posesién del inmueble se hara efectiva, libre de ocupantes y/o inquilinos y/o
subinquilinos y/o intrusos y sin la oposicion de terceros, en el acto de la escritura traslativa
de dominio.

La escritura traslativa de dominio sera otorgada una vez notificada la adjudicacion e
integrada la garantia de adjudicacion, y dentro de los 30 (treinta) dias corridos -contados a partir
del dia siguiente a la fecha en que se despacharen los certificados administrativos, conforme lo
establece el Art. 14 de la Ley N° 21.890-; ante la Escribania General de la Provincia, con
oficinas en la calle Calle 5 1469, Casco Urbano, B1904CJC La Plata, Buenos Aires, siendo
todos los gastos y honorarios abonados por las partes de acuerdo a derecho. En todos los
casos se dara cumplimiento a lo dispuesto por la ley N° 21.890 modificada por Ley N° 23.868.

La venta se realizara en base a titulos perfectos, debidamente registrados a nombre del oferente
0 con posibilidad de aplicar inmediatamente el sistema de tracto sucesivo abreviado; libre
de todo gravamen; embargos e inhibiciones, y con todos sus impuestos, tasas, servicios, y
demas contribuciones integramente pagos hasta el dia de la escrituracion; acreditando
dicho estado mediante los comprobantes y certificados de libre deuda respectivos.

12. GASTOS E IMPUESTOS

El transmitente del inmueble abonara el impuesto de sellos que resulte a su cargo, los gastos
de reposicion fiscal y diligenciamiento de los certificados registrales, estudios de titulos y
deuda por impuestos, tasas y servicios que graven el inmueble hasta la escritura traslativa de
dominio. asi como todo impuesto, tasa o contribucién de indole nacional, provincial o local
que gravare la transferencia del inmueble, y el Impuesto a la Transferencia del Inmueble
(IT1) en caso de corresponder. Debera, asimismo, presentar aprobada toda la documentacion
administrativa o catastral que correspondiera por la ubicacidn y caracteristicas  del
inmueble, como asi también abonar los derechos respectivos.

El adquirente abonara los siguientes gastos: sellos de matriz y testimonio y los gastos de
registracion de la escritura. Los impuestos, tasas y contribuciones que se devenguen a partir



de la firma de la escritura traslativa de dominio serén también a cargo exclusivo del adquirente,
quedando a cargo del oferente los registrados con anterioridad a dicha fecha.

13. PLAZO EN QUE SE OTORGARA LA RECEPCION DEFINITIVA

El plazo de la Recepcion Definitiva comenzara a correr desde el dia en que efectivamente se
haya efectuado la escrituracion del inmueble.

14, FORMA DE PAGO

El pago del precio de venta y de la comision inmobiliaria (en caso de corresponder). se
efectuara al momento de la escritura traslativa de dominio mediante la entrega de cheques
oficiales no a la orden a favor del/los vendedor/es e inmobiliaria. Dicho instrumento sera
emitido en pesos (moneda nacional).
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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES
TECNICAS

CRITERIOS DE PONDERACION de las ofertas para la evaluacion técnica y

econdmica de su conveniencia

Las ofertas de inmuebles para adquirir seran evaluadas de acuerdo a un criterio objetivo de
ponderacién tabulado por las caracteristicas resefiadas a continuacion, de conformidad
con el grado de importancia.

Se tendra en cuenta la Pon_deraci_()n de aquellos aspectos que permitan elegir el inmueble
mas conveniente para el funcionamiento del destino propuesto.

La Municipalidad de General Juan Madariaga se reserva el derecho de efectuar visitas a efectos
de corroborar la documentacion técnica presentada y emitir el correspondiente Informe
Técnico.

Dentro de los factores a considerar en el analisis de la oferta, se ponderara los gastos
adicionales a la compra, entre los que merecen destacarse, a titulo ilustrativo, la comision
inmobiliaria y el costo de las adecuaciones o refacciones, en caso de ser necesarias para su
puesta en funcionamiento.

A 1-1. - UBICACION

El inmueble debera estar ubicado en la zona céntrica, cercana a 6mnibus que
trasladen hacia centros educativos, preferentemente en las manzanas delimitadas por el
siguiente poligono: las Av. Avellaneda, Av. Rivadavia, Av. Espafia, Av. Marconi y Av. Buzon.
(ANEXO IV - POLIGONO TENTATIVO DE UBICACION DEL INMUEBLE).

Asimismo. Y sin perjuicio del orden de valoracion expuesto en el parrafo precedente,
podran considerarse otras ubicaciones aledafias si se cumple con el resto de las condiciones
que se especifican para el inmueble.

A1 - 2. - SUPERFICIE CUBIERTA UTIL

Se requiere una superficie cubierta minima de 3 (tres) dormitorios, 1 (un) bafio, 1 (un)
cocina comedor y 2 (dos) espacios comunes para uso de estudio. Las circulaciones vy
servicios no deberan superar el 25% de la superficie total cubierta.



No obstante ello, el organismo podréa tomar en consideracion aquellos inmuebles
cuya superficie difiera del minimo requerido, siempre y cuando cumpla con el resto de
las condiciones que se especifican, y posea la aprobacion del area técnica
respecto de la construccion edilicia, acorde para las dependencias que se
pretenden instalar.

A1-3. - TIPOLOGIA: Se consideraran como vélida 2 tipologias posibles:

a- Inmueblels apto para uso solicitado. Se ponderaran las viviendas sin desniveles, o
bien que faciiten el desplazamiento y seguridad de adultos mayores y
discapacitados por medio de amplias escaleras y/o rampas. En caso que el inmueble
esté afectado por un régimen de Propiedad Horizontal, debera estar contemplado y
permitido el uso publico de la unidad funcional ofertada en el Reglamento de
Copropiedad respectivo.

b-Inmueble/s con una superficie cubierta minima inferior a la solicitada por
el Pliego, y con predio libre y/o construccion a demoler y/o a ampliar, cuyas
caracteristicas aseguren la factibilidad de ampliacion, de acuerdo al
Distrito (zonificacion por Codigo, FOT y FOS) en el que se encuentre emplazado.
Para este caso, el oferente debera gestionar a su costo y cargo, un informe de
pre- factibilidad completo por parte de un profesional matriculado, en el que se
debera consignar toda la informacién necesaria (catastral, municipal, segun los
Cddigos de Edificacion y de Planeamiento Urbano vigentes en el ambito de la
Ciudad de Tandil, Provincia de Buenos Aires) que permita el desarrollo futuro de
un inmueble adecuado al uso por parte del Municipio de General Juan Madariaga.

Af-4.- ACCESIBILIDAD:

Si en el acceso existiera diferencia de niveles de piso exterior e interior, la vivienda
debera contar con rampa de acceso o bien disponer de un espacio que permita la
construccion de la misma.

A1-5.-ILUMINACION Y VENTILACION:

Se ponderara al inmueble donde los locales cumplan con las normas de iluminacion y
ventilacion reglamentarias.

A1-6.-INSTALACIONES - Eléctrica, Voz/Datos, Sanitarias y Gas:

Se ponderara al inmueble donde se verifique el perfecto estado de las instalaciones
existentes, las que estaran embutidas en los muros o con la debida proteccion. Se
consideraran favorablemente como criterio de evaluacion el estado de todas las
instalaciones.
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A1-7.-ESTADO DEL EDIFICIO:

Se ponderara al inmueble que observe buenas condiciones de seguridad y habitabilidad
especialmente en lo referente a  estructura, cubierta, revoques, aislaciones, pisos.
revestimientos, carpinterias, pintura, instalaciones. Se priorizard en este aspecto el
inmueble que se encuentre en mejores condiciones edilicias, que requiera minimos
trabajos de reparaciones y adecuaciones.

A1 - 8.-TIPO DE CONSTRUCCION:

La estructura podra ser metalica (perfiles de hierro), muros portantes o de hormigon. La
sobrecarga minima admisible para las plantas altas debera ser de 250 kg/m2 y para las
cocheras (de existir) de 300 kg/m2. Se consideraran favorablemente como criterio de
evaluacion la verificacion estructural por medio de planos municipales conforme a obra.

A1-9. - SISTEMA DE CLIMATIZACION:

Acondicionamiento térmico frio-calor acorde a las necesidades propias de los locales.
Este podra ser mediante sistema frio-calor por equipos centrales y/o individuales, 6
solamente frio, cubriendo la calefaccién con estufas y/u otro sistema alternativo.

Quedan totalmente descartadas las pantallas de calor infrarrojo, o estufas eléctricas

(Cuarzo, resistencia, aceite, etc.).

A1-10. - SISTEMA DE SEGURIDAD EDILICIA:

Se ponderaran los inmuebles que cuenten con sistema contra incendio segun
reglamentacion vigente y de acuerdo a normas de seguridad edilicia.

A =11, - ESTACIONAMIENTO:

Se ponderaran los inmuebles que cuenten con plazas para estacionamiento de vehiculos,
sean estas cubiertas, semi-cubiertas, descubiertas o bien espacio guardacoches. De
contar el inmueble con estas plazas para estacionamiento, se debera especificar en la
oferta las caracteristicas de las mismas.



A1-12. - ACCESO INDEPENDIENTE:

Se ponderaran los inmuebles que cuenten con acceso independiente desde la via publica.

A 1-13. - INMUEBLES EN PLANTA BAJA:

Se ponderaran los inmuebles que estén ubicados en Planta Baja.
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ANEXO (~-DATOS DEL OFERENTEY CARACTERISTICAS

DEL INMUEBLE A f-1. - DEL OFERENTE:

-Nombre:

-Apellido:

-Domicilio: -CP:

-Localidad: -Provincia:

-Teléfonos:

-CUIT N°:

A1l -1.1. - Caracter:

-Propietario:

-Copropietario:

-linmobiliaria:

-Otro (aclaracion):

A1l -2. - DEUOS INMUEBLE/$ o PREDIO/$ (tachar lo que no corresponda):

A1l -21. -Tipo: Edificio/s - Unidad/es Funcional/es en P.H. - Lote/s Libre/s

A1l -2.2. - Ubicacion/es:

-Calle/s: -N°/s:

-C.P.: -Localidad: -Provincia:

Al -2.3. - Superficies:

-Superficie/s del/os lote/s (m2)

-Superficie/s cubierta/s ofrecida/s (m2):

-Superficie/s descubierta/s (m2):

A1l -2.3. - Cocherals:

-Cubierta/s - Semi-cubierta/s - Descubierta/s - Espacio/s Guardacoches-Cantidad;
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ANEXO fi- PLANILLA DE COTIZACION

Renglon | Cantidad Descripcion Precio Total

Adquisicion de inmueble/s en la

Unico 1 localidad de Tandil $
Comisién Inmobiliaria $
TOTAL $

A Il - 1. - Datos Complementarios a la Planilla de Cotizacion:

-Expediente N°:

-Licitacion Publica N°

-Fecha de Apertura:

-Nombre del oferente:

-Domicilio:

-Localidad: -Provincia:
-Direccién Electrénica: @

-N° Tel/Fax:

-CUIT N°:

A 1 - 2. - Descripclén General dellos Inmueble/s:

-Ubicacion/es:

-Superficie Total:

-Superficie Edificada:

-Valor/es dellos Inmueble/s: $

Fecha, Firma y Aclaracion del propietario = Fecha, Firmay Aclaracion de la inmobiliaria






ANEXO 1if - CONSTITUCION DE DOMICILIO ESPECIAL Y CORREO ELECTRONICO

Procedimiento de seleccion:

Tipo y Clase:

Modalidad:

Ejercicio:

Lugar, dia y hora del Acto de Apertura:

Declaro  bajo  juramento que constituyo domicilio especial en la
CAllE e NO......... ,PISO .......... , depto......; de
la Ciudad de Tandil, Provincia de Buenos Aires, Coddigo Postal:.......... ;
teléfono:..........cccovvvninnnne, y la siguiente direccion de correo electronico: ..., (O —

donde seran validas todas las comunicaciones que se me cursen.

Firma:
.Aclaracion:
.Caracter;

Lugar y fecha:
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ANEXO V - DECLARACION JURADA DE NO ENCONTRARSE CONDENADO

O CON PROCESO JUDICIAL
Declaro al dia de la fecha que Sr.....cccoooiiiiiiiiiii, con CUIT/CUIL
PSP P PP PPPPPPPPPPPRRS cumplo con el requisito de no encontrarme como

proponente y en caso de personas de existencia ideal, los integrantes de sus o6rganos de
administracion y fiscalizacién, condenado a pena infamante, fallido, inhabilitado o con proceso judicial
por incumplimiento contractual y/o causas pendientes, con el Estado Nacional, Provincial o Municipal.-

En caso de falsear los datos consignados de la declaracidn jurada, el Municipio tiene la facultad
irrenunciable de retener el 100 % de los pagos que se originen por el presente Concurso/Licitacion

hasta tanto se regularice situacion.
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES LEGALES GENERALES

ARTICULO N° 1: La Municipalidad de General Madariaga, llama a Licitacion Publica
n® 02/2017, para efectuar la adquisicién de vivienda en la Ciudad de Tandil (Expte.
335/17).-

ARTICULO N° 2: La presente Licitacion Publica N° 02/2017 se regira por la Ley
Organica de las Municipalidades y sus modificatorias, por el Reglamento de
Contabilidad y disposiciones de administracion para las Municipalidades de la
Provincia de Buenos Aires aprobado por el Tribunal de Cuentas; Ley de Contabilidad
y su Decreto Reglamentario y por las condiciones que se determinen en el Pliego de
Bases y Condiciones de la presente Licitacion.-

ARTICULO N° 3: Las propuestas seran abiertas en el local, dia y hora indicados en
el Decreto de llamado a Licitacion Publica 02/2017, en presencia de las autoridades
correspondientes e interesados que concurran, labrdndose acta que sera firmada
por las autoridades presentes y demas asistentes que lo deseen. Si el dia fijado para
la apertura fuere feriado o asueto administrativo, este tendra lugar el primer dia habil
siguiente a la misma hora.

Solo se tomaran en consideracion las propuestas que hubieran sido presentadas
hasta una hora antes de la fijada para la apertura. La Municipalidad no se
responsabiliza por las ofertas que fueran remitidas por correo.-

PRESENTACION DE LA OFERTA

ARTICULO N°4: La presentacion de la oferta implica el conocimiento, aceptacion y
el sometimiento a todas las disposiciones del Pliego de Bases y Condiciones tanto
en las clausulas generales como particulares.-

ARTICULO N° 5: Para la presentacion de las ofertas se requiere estar inscripto en el
Registro de Proveedores de la comuna, sin embargo podran presentar propuestas
las firmas que estén gestionando su inscripciéon en dicho Registro, quedando las
mismas condicionadas al resultado del tramite mencionado.-




ARTICULO N° 6: Las propuestas se redactaran a maquina, cada foja sera firmada
por el proponente y se entregaran personalmente en la Oficina de Contrataciones de

la Municipalidad o seran enviadas por pieza certificada con la debida anticipacion.
Este ultimo caso la Municipalidad no se responsabiliza por las propuestas que
lleguen fuera de término.-

ARTICULO N° 7: En el sobre que contenga las propuestas, que estara
perfectamente cerrado, se indicara en forma destacada "Municipalidad de Gral. Juan
Madariaga Licitacion Publica N° 02/2017. No se consideraran las propuestas que
contengan enmiendas, interlineas o raspaduras que no estén debidamente salvadas
con la firma del proponente.-

PLAZOS:

ARTICULO 8: Todos los plazos que se mencionan en la documentacion del presente
llamado. Como también los que de acuerdo a los Pliegos debe fijar y cumplir el
oferente se computaran en dias habiles a no ser que expresamente se establezcan
como dias corridos.-

Cuando la documentacion presentada por los oferentes como parte integrante de
sus propuestas tuviera defectos formales que no perjudiquen aspectos sustanciales
de la oferta, seran intimados por el Departamento de Compras y Contrataciones a
subsanarlos dentro de un plazo de tres (tres) dias contados a partir de recibida dicha
intimacion. Si asi no lo hiciera, podra desestimarse la oferta con pérdida de la
garantia correspondiente.

CONSULTAS Y ACLARACIONES

ARTICULO N°9: Hasta 48 horas antes de la fecha de apertura de las ofertas, la
Municipalidad podra hacer aclaraciones de oficio y evacuara las consultas que por
escrito formulen los interesados. Las aclaraciones y respuestas se llevaran a
conocimiento de todos los invitados del presente llamado, quienes han fijado, al
inscribirse como proveedor, el domicilio al cual deberan dirigirse aquellas.-
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COTIZACION

ARTICULO N° 10: La cotizacion se efectuara exclusivamente por la unidad de

medida que se establezca en las clausulas particulares. Cada renglén se formulara
en precio unitario y total, en caso de no existir concordancia entre ambos se tomara
como base el primero para determinar el total de la propuesta. El monto total de la
propuesta se formulara en letras y numeros.-

GARANTIA DE LA OFERTA

ARTICULO N° 11: La oferta debera ser garantizada con la suma del 1% (uno por
ciento) del Presupuesto Oficial, con alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo, mediante deposito en la cuenta N° 50110/7. de la Municipalidad, en
el Banco Provincia de Bs. As. Sucursal 6952 de Gral. Madariaga.-

b) Fianza Bancaria, donde la Entidad Bancaria se constituye en “Fiador solidario y
con expresa renuncia del beneficio de excusiéon”

c) Seguro de Caucién. Sin término de duracion.-

d) Cedulas Hipotecarias o Titulos de la Deuda Publica tomados en su valor de
cotizacion del penultimo dia anterior al de la fecha de Apertura, no reconociendo la
Municipalidad interés alguno por el periodo garantizado.

e) Pagare sellado a la vista suscripto por quien tenga uso de la razén social o actte
con poder suficiente.-

Dicho pago deberé estar sujeto a las disposiciones del Codigo Fiscal vigente.-

PRESENTACION DE LA OFERTA

ARTICULO N° 12: La oferta debera presentarse de la siguiente forma: Dentro del
sobre indicado en el articulo 7°




SOBRE N° 1
a) Anexo 1l

Para las personas fisicas. Datos de identidad del proponente y, en caso de
tratarse de representantes, la documentacion que acredite la personeria invocada,
debidamente legalizada. En caso de existir varios copropietarios cada uno debera
completar la planilla.

Para las sociedades constituidas: persona juridica: se deberd adjuntar la
documentacion societaria que permita verificar que el firmante de la oferta este
facultado a tal fin. Si firmara un apoderado, se debera acompafar el
correspondiente Poder Especial donde conste la facultad para ofrecer el inmueble
en representacion del propietario y a los fines del presente procedimiento
licitatorio.

b) Declaracion jurada (ANEXO V) de no encontrarse el proponente y en caso de
personas de existencia ideal, los integrantes de sus érganos de administracion
y fiscalizacion, condenado a pena infamante, fallido, inhabilitado o con proceso
judicial por incumplimiento contractual y/o causas pendientes, con el Estado
Nacional, Provincial o Municipal.-

c) Certificado de dominio y certificado de anotaciones personales de los
propietarios del inmueble ofertado, expedido por el Registro de la Propiedad
Inmueble que corresponda, actualizados a la fecha de apertura de la presente
contratacion, a fin de acreditar la titularidad registral e inexistencia de todo tipo
de gravamenes que afecten al inmueble y/o de inhibiciones de los oferentes.

d) Autorizaciéon de venta a favor de la inmobiliaria, de corresponder, firmada por
el/los propietarios o bien por apoderado, quien debera acompafar la
documentacion que acredite tal caracter y de la cual se desprenda que tiene
facultades expresas para ello.

e) El oferente debera acompafiar con la oferta 2 (dos) juegos de impresiones de
los planos de arquitectura de replanteo actualizados (en escala 1:100), y vistas
fotograficas (de fachadas, interiores, azoteas y todos aquellos elementos
constitutivos del inmueble que sirvan para mejor entendimiento de la
distribucion y estado del mismo)

f) Firma de toda la documentacion integrante del presente Pliego.

g) Comprobante de garantia de la oferta segun lo establecido en el Articulo 11
precedente.-
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La falta de cumplimiento de los requisitos de cualquiera de los incisos anteriores
ser& causal para el rechazo automatico de la propuesta.-

SOBRE N° 2: OFERTA: Deberéa contener la oferta propiamente dicha en todo lo
solicitado, por duplicado, escrita, en castellano, sin raspaduras, enmiendas ni
interlineas que no estén debidamente salvadas, con el monto expresado en precio
anico total, con IVA incluido, en pesos, en letras y numeros y firmado por el
proponente legal y/o representante técnico. En caso de intervenir una empresa
inmobiliaria, debera indicarse el valor de la comision correspondiente (IVA incluido)
gue en ningun caso podra exceder del 4% del monto total de la operacion.

MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

ARTICULO N° 13: Las propuestas se mantendran por un término no menor de 60
(sesenta) dias, a partir del dia de la apertura de las propuestas.

Se entiende gque las mismas quedaran automaticamente prorrogadas por un término
de 15 (quince) dias, salvo manifestacion expresa en contrario de oferente notificada
5 (cinco) dias antes del vencimiento del plazo previsto.-

APERTURA DE LAS OFERTAS

ARTICULO N° 14: En el lugar ,dia y hora establecida al efecto se abriran los sobres

conteniendo las propuestas, en presencia de la Comisién de Apertura, como asi
también de los interesados que concurran.-

IMPUGNACIONES

ARTICULO N° 15 Dentro de las 48 horas contadas a partir de la Apertura de Sobres
de Propuestas, se recibirdn impugnaciones uUnicamente de los oferentes o de sus
representantes legales, sobre cualquier aspecto de las propuestas presentadas.




Para que las impugnaciones sean consideradas, deberan presentarse por duplicado,
debidamente firmadas y acompafiadas de un depdsito en efectivo de la cuenta N°
50110/7 de la Municipalidad de Gral. Madariaga del Banco Provincia de Bs. As.
Sucursal 6952 Gral. Madariaga, equivalente al 1% del mayor valor de la propuesta
impugnada, el que sera devuelto al impugnante en caso de prosperar la
impugnaciéon a su favor. El organismo licitante correra con el traslado de las
impugnaciones a los impugnados con remision de las copias respectivas por el
término de 48 horas a partir de la notificacion.

Los descargos se presentaran por escrito, en la Mesa de Entradas del Organismo
Licitante. EI Organismo resolvera en el término de tres (3) dias, contados a partir de
la recepcion de los descargos o del vencimiento del plazo para hacerlo. En caso de
ser rechazada la impugnacion, el depédsito efectuado por el impugnante sera
ingresado al Municipio.-

ARTICULO N° 16: La Comisién de Adjudicacion del Organismo analizara las
propuestas admisibles y emitira su opinion reservandose el derecho de solicitar a los

oferentes antes del vencimiento del término del mantenimiento de la oferta, cualquier
aclaraciéon de la misma, estando obligado el oferente a producir el informe por
escrito, entre de las 48 horas de solicitado, bajo apercibimiento de considerar el
retiro de la propuesta si asi no lo hiciera, con las sanciones previstas en el presente
Pliego.-

ARTICULO N° 17: La Adjudicacion sobre la propuesta mas conveniente a los
interesados comunales. Si entre las propuestas presentadas y admisibles, hubiera
(2) dos o mas igualmente ventajosas y mas convenientes que las demas, la
Municipalidad llamara a mejorar los precios en propuestas cerradas, entre esos
proponentes exclusivamente.

El Departamento Ejecutivo se reserva la facultad de rechazar todas las propuestas,
sin que su presentaciéon otorgue derecho alguno a favor de proponentes, ni
obligacion para la Municipalidad.-
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NOTIFICACION:

ARTICULO N° 18: La aceptacion de la propuesta se le notificara al adjudicatario en
el domicilio que este fije en la misma, dado solo 10 (diez) dias corridos de plazo para
perfeccionar el contrato.

Si no concurriera a hacerlo, o se negara a ello, el Municipio decretara la pérdida del
depdsito de garantia y podra dejar sin efecto la adjudicacion.-

ORDEN DE COMPRA

ARTICULO N° 19: Resuelta y notificada la adjudicacion, se emitirdA ORDEN DE
COMPRA.-

ARTICULO N° 20: En caso de desistimiento del adjudicatario el organismo Licitante
podra adjudicar la Licitacidbn proponente que siga en orden de conveniencia si
mantuviera su oferta a dicho fin.




